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VILLAGE OF PALMETTO BAY, FLORIDA 
MINUTES OF THE MONDAY, MARCH 19, 2012 

MEETING OF THE VILLAGE COUNCIL – ZONING HEARING 
Village Hall Chambers 

9705 E. Hibiscus Street, Palmetto Bay, FL 
 
1.  CALL TO ORDER, ROLL CALL, PLEDGE OF ALLEGIANCE:   Mayor  Stanczyk  called  the 

meeting  to order at 7:10 p.m.   The  following members of  the Village Council were 
present: 
 
Mayor Shelley Stanczyk 
Vice Mayor Brian W. Pariser 
Councilman Patrick Fiore 
Councilman Howard J. Tendrich 
Councilwoman Joan Lindsay 
 
The following staff members were present: 
Village Manager Ron E. Williams 
Village Attorney Eve Boutsis 
Village Clerk Meighan Alexander 
Director of Planning and Zoning Darby Delsalle 
Zoning Administrator Efren Nunez 
 
Mayor  Stanczyk  led  the  pledge  of  allegiance  and  advised  the  public  as  to  Zoning 
Hearing protocol and decorum. 

2. Approval of Minutes:  Zoning Hearing of December 12, 2011 

Vice Mayor Pariser moved to approve the Minutes.   Seconded by Councilman Fiore.  
Mayor  Stanczyk  asked  that  line 2 of page 5 of 8 be  changed,  the word  should be 
“with a  complete”,  rather  “without an  incomplete.”   Vice Mayor Pariser moved  to 
accept  the  change  and  approve  the  amended Minutes.    Seconded  by  Councilman 
Fiore.  All voted in favor.  

SWEARING  IN  OF WITNESSES:    Attorney  Boutsis  asked  any members  of  the  public  that 
wished to speak to be sworn in.  She administered the oath.  Attorney Boutsis explained that 
Mr. Nunez will be translating  for the applicant and noted that Mr. Nunez  is not a certified 
translator; therefore, if the applicant does not understand, the Council may defer the matter 
until a translator can be present. 
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Mayor Stanczyk asked  if staff feels that the applicant understands and did they receive the 
information in Spanish. 

Mr.  Nunez  stated  that  he  had  briefed  the  applicant  and  reviewed  the  department’s 
recommendation with them.  He stated the they fully understand the process. 

Director Delsalle noted that the application is complete. 

Councilman Tendrich moved the following item forward.  Seconded by Vice Mayor Pariser. 

Applicant:  ANA DELIA BELLO (VPB‐11‐007) 
Location:  9601 SW 183rd Street      Zoned: R‐1 
    Palmetto Bay, Florida  

Request:  Variance  of  setback  requirements  to  permit  an  existing  shed 
/accessory structure (15.80’ x 21.10’ = 191.18 sq. ft.) to setback 0.75’ from the 
interior side (west) property line where 7.5’ is required for sheds greater than 
100 sq. ft. in the Single‐Family Residential District (R‐1).   

 
Attorney Boutsis explained  the quasi‐judicial process.   The Council provided  the  following 
disclosures: 
 
Mayor Stanczyk noted that she had driven by, did not speak to anyone with regard to the 
application, and can remain impartial. 
The Vice Mayor and each member of the Council individually noted that they had driven by 
the property, did not communication with anyone, and would be impartial. 
 
Director Delsalle reported that under the criteria, staff recommends approval.  He explained 
that the shed had been on the property prior to the applicant’s purchase of the home.   He 
explained the conditions:   
1. The  applicant  is  to  comply  with  the  requirements  of  all  other  applicable 

departments/agencies  as  part  of  the  Village  of  Palmetto  Bay  building  permit 
submittal process. 

2. The applicant  is to comply with the  landscaping and screening requirements and all 
the requirements  imposed by the Village of Palmetto Bay under Ordinance Number 
09‐03 (Shed Amnesty Ordinance). 

3. Compliance with this Variance approval shall be completed with 24 months from the 
date of approval or the approval shall automatically rescind. 

 
Mayor  Stanczyk  remarked  that  the  shed  is  of  CBS  construction,  a  permanent,  stable 
structure as opposed to a shed.  She asked when the applicants had moved in to the home. 
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Mr. Delsalle advised  that  the applicant had been residents of Palmetto Bay  for 18 months 
and purchased the home without knowledge that the structure was not  in compliance.   He 
added that neighbors reported it had been on the site since approximately 1993. 
 
Mayor Stanczyk asked  if approval provides a benefit not afforded  to others.   Mr. Delsalle 
stated that approval is consistent with benefit provided to others in the past. 
 
Mayor  Stanczyk  asked  if  there were  objections  received  from  any  neighbor.   Mr. Nunez 
replied that an anonymous complaint from a neighbor alerted the Village to the structure. 
 
Vice  Mayor  Pariser  asked  if  an  anonymous  complaint  is  considered  a  valid  objection.  
Attoreny Boutsis stated that Council could consider it to be; however, in fairness, the person 
should be present to testify. 
 
Councilwoman Lindsay asked how landscaping could shield the structure, as it is so close to 
the property line.  Mr. Desalle stated that the landscaping would be minimal. 
 
Mayor  Stanczyk  suggested  screening.    Attorney  Boutsis  noted  that  screening  is  included 
within the provisions of the Ordinance.  Mr. Desalle advised that staff would work with the 
applicant to insure appropriate screening was performed. 
 
Mr. Nunez explained the conditions to the applicant.  They indicated they understood. 
 
Mayor Stanczyk opened the public hearing.  No one wished to be heard.  The public hearing 
was closed. 
 
Councilman  Fiore moved  to  approve  the matter.    Seconded by Councilman  Tendrich.   All 
voted in favor.  The application was approved unanimously (5‐0.) 

 
 

The meeting was adjourned at 7:35 pm. 
 
Prepared and submitted by: 
 
 
 
_________________________ 
Meighan J. Alexander, CMC 
Village Clerk 
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Approved by the Village Council on 
this ___ day of May, 2012. 
 
 
_________________________ 
Mayor Shelley Stanczyk 
 
 
PURSUANT TO FLORIDA STATUTES 286.0105, IF A PERSON DECIDES TO APPEAL ANY DECISION MADE BY THIS 

COUNCIL WITH RESPECT TO ANY MATTER CONSIDERED AT ITS MEETING OR HEARING, HE OR SHE WILL NEED A 

RECORD OF THE PROCEEDINGS, AND THAT FOR SUCH PURPOSE, THE AFFECTED PERSON MAY NEED TO ENSURE 

THAT A VERBATIM RECORD OF THE PROCEEDING IS MADE, WHICH RECORD INCLUDES THE TESTIMONY AND 

EVIDENCE UPON WHICH THE APPEAL IS TO BE BASED.  THIS NOTICE DOES NOT CONSTITUTE CONSENT BY THE 

VILLAGE FOR THE INTRODUCTION OR ADMISSION OF OTHERWISE INADMISSIBLE OR IRRELEVANT EVIDENCE, NOR 

DOES IT AUTHORIZE CHALLENGES OR APPEALS NOT OTHERWISE ALLOWED BY LAW.  WHILE THE FLORIDA 

STATUTES DO NOT REQUIRE TAPE RECORDINGS, TO THE EXTENT THAT TAPE RECORDINGS ARE MADE, THE 

TAPES MAY BE REQUESTED FROM THE VILLAGE CLERK FOR REVIEW AND/OR COPYING.  THE VILLAGE OF 

PALMETTO BAY CAN NOT GUARANTEE QUALITY OF ANY RECORDING. 


