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VILLAGE OF PALMETTO BAY, FLORIDA 
MINUTES OF THE MONDAY, DECEMBER 16, 2013 

MEETING OF THE VILLAGE COUNCIL – ZONING HEARING 
Village Hall Chambers 

9705 E. Hibiscus Street, Palmetto Bay, FL 
 
1.  CALL TO ORDER, ROLL CALL, PLEDGE OF ALLEGIANCE:  Mayor Stanczyk called the 

meeting to order at 7:15 pm.  The following members of the Village Council were 
present: 

 
Mayor Shelley Stanczyk 
Vice Mayor John DuBois 
Councilman Patrick Fiore 
Councilman Tim Schaffer 
Councilwoman Joan Lindsay 
 
The following staff members were present: 
Village Manager Ron E. Williams 
Interim Village Attorney John R. Herin, Jr. 
Village Clerk Meighan Alexander 
Director of Planning and Zoning Darby Delsalle 
Zoning Administrator Travis Kendall 
 
Mayor Stanczyk led the pledge of allegiance. 
 

2.  Approval of Minutes ‐ Zoning Hearing of November 18, 2013:  Councilman Schaffer 
moved to approve the Minutes, as submitted.  Seconded by Vice Mayor DuBois.  All 
voted in favor.  The Minutes were approved unanimously (5‐0.) 

 
3.  Reading of decorum statement/Swearing in of witnesses:  Clerk Alexander read the 

following decorum statement: Any person making impertinent or slanderous remarks 
or who becomes boisterous while addressing the Village of Palmetto Bay Council 
shall be barred from further audience at this meeting before the Village of Palmetto 
Bay Council by the presiding officer, unless permission to continue or again address 
the council be granted by the majority vote of the council members. 

 
4.  Public Hearing Items: 
 

a.  The following items are being considered pursuant to Division 30‐30.5, 30‐
30.9, and 30‐50.17, of the Village’s Land Development Code:  

 
Applicant:  South Motor Company of Dade County 
Folio#    33‐5028‐002‐0030, 33‐5028‐002‐0070 and 33‐5028‐002‐0080 
File #     VPB‐2013‐001 
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Location:  16215 South Dixie Highway   

    9271 SW 164 Street   

Zoned:   B‐2 & R‐1 

Vice Mayor John DuBois moved this  item forward.   Seconded by Councilman 
Tim Schaffer. 
  
Mayor  Stanczyk  asked  for  a motion  to  consolidate  the  public  hearings  into 
one.   Councilman Patrick Fiore so moved.   Seconded by Councilwoman Joan 
Lindsay.  All voted in favor. 
 
Manager Williams announced that due to unknown technical difficulties,  live 
streaming is not available this evening; however, staff is attempting to resolve 
the matter. 
 
Director Darby Delsalle acknowledged the efforts of the Calvin Giordano firm, 
Morelia  Rodriguez,  Travis  Kendall,  and  Salman  Rathore  of  the  Corradino 
Group.    He  explained  how  the  application  will  be  presented;  due  to  its 
complexity,  it will  be  presented  into  one  presentation.   He  noted  that  the 
supplemental package was provided and is reflective of the most current staff 
report, due to the response provided by applicant.   Director Delsalle advised 
that he had provided a sample of the documents provided by applicant.   He 
explained that in addition to the application by South Motors, there is also an 
application by  the Village, which  is  the modification  to  the  land use of  the 
property.     He provided the history of the application, as  initial use occurred 
prior to the Village’s incorporation.  He stated that the applicant is seeking the 
modifications to their use  in order to comply with BMW’s efforts concerning 
its branding.  He explained that six items were requested by applicant: 
 
1.  Delete/modify the current resolutions and declarations concerning the 

existing site plan; 
2.  Future Land Use Map Amendment from LDR to PR; 
3.  Rezoning from R‐1 to I (Interim District);  
4.  A Future Land Use Map Amendment from LDR to BO; 
5.  Rezoning of 6.3705 acres from R1 to B2; and 
6.  A Site Plan modification, to replace the 1980 and 1982 plan. 
 
Director Delsalle explained  that  this project  is  approximately $30 million of 
improvements.  He noted that the applicant had provided a donation in order 
to construct a future traffic circle to be located at 93 Avenue and 164 Street.  
He explained the nuances of the selection of this  location.   Director Delsalle 
provided  information  concerning  the  1982  Declaration  of  Restrictive 
Covenants that was mandated by the County (a standard practice of review).  
He  explained  that  the  applicant  was  required,  prior  to  submitting  the 
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application, to receive consent from 100% of the 5 properties located directly 
across the street and 75% approval  from the neighborhood bounded by SW 
164 to 168 Street and 90 to 94 Avenues.  He described the order of the voting 
and further described the five‐phased construction project.   
 
Attorney Herin announced that the Council had provided written disclosures; 
however, as  this  is a quasi‐judicial hearing, he asked  the Council  to provide 
disclosures.  They did so, as follows: 
 
Councilwoman Lindsay  stated  that  she had no other disclosures, other  than 
the written email provided. 
Councilman  Schaffer  advised  that  he  had  received  one  email,  which  was 
forwarded to staff. 
Councilman  Fiore  stated  that  he  had  provided  the written  communication; 
however,  he  had  received  a  phone  call  this  evening  (5:54  pm)  from Mrs. 
Sandra Burkowski, who informed him that she could not attend the hearing. 
Mayor Stanczyk stated that she provided the written emails and had a brief 
conversation  with Mr.  Gallaher  at  a  social  event.    She  stated  that  she  is 
familiar with the property and can remain impartial. 
Vice Mayor DuBois noted that he did not have any further disclosures; emails 
were forwarded to staff. 
 
Vice Mayor DuBois questioned the construction of the eight foot wall offered 
by  applicant.    He  asked  if  this  was  a  requirement  or  a  recommendation.  
Director  Delsalle  replied  that  the  applicant  had  offered  this;  it  was  not 
required of him. 
 
Attorney Simon Ferro, Two S. Biscayne Boulevard, on behalf of South Motors, 
thanked the Village Council and staff.   He thanked the applicant and experts 
for their assistance.  He provided a history of the efforts. 
 
Mr.  Ricardo  Lujan,  representative  for  South  Motors,  was  recognized  and 
expressed the work that his company had undertaken for this project. 
 
Attorney  Ferro  advised  that  his  client  reached  out  to  the  community.    He 
stated  that  his  client  had met with many  neighbors,  including Mr.  Alvin,  a 
neighbor  of  the  property.    He  stated  that  South Motors  will  address Mr. 
Alvin’s concern that the curb  in front of his house  is not finished and people 
may  park  on  his  property when  park  there  by,  if  the  Village  allows, when 
South Motors  finishes  the  park,  they  intend  to  continue  the  sidewalk  and 
continue the same treatment to the curb so people will not be able to park 
there.  He offered the consideration as a condition of approval.  He explained 
the buffer to be installed.  Attorney Ferro noted that with regard to the park 
property,  the green space  is needed within  the site plan  in order  to comply 



Minutes of the Zoning Hearing of December 16, 2013 
Page 4 of 12 

 

with development approval.  He advised that, within the next ten years, if the 
Village wishes to purchase this 3 acre park, (the Village would have to amend 
its land development regulations to avoid the non‐conforming use, the Village 
may do so for $1.00; otherwise, the park will remain a park in perpetuity.  He 
stated  that  South Motors will  pay  $5,000  for  the maintenance  of  the  park 
annually, for a total of $50,000 over the years. 
 
Vice Mayor DuBois asked Attorney Ferro  to  clarify his  statement.   Attorney 
Ferro  explained  that  the  estimated  cost  for maintenance was  $10,000  per 
year; however,  the  applicant would only  relinquish half of  the park  initially 
(using  the  land  for staging).   He stated  that  the contribution would  then be 
$5,000 monthly  contribution  for maintenance  to a  total of $50,000  ($5,000 
per year for 10 years.) 
 
Mr. Bruce Arthur, architect for applicant, 9867 SW 184 Street, explained the 
site plan  and how  the  traffic  stacking  is  appropriate.   He noted  that  South 
Motors  is  proposing  a much  larger  buffering  and  landscaping  than what  is 
required.   He stated that the neighboring homeowners association currently 
has  a  four  foot  wall  with  unattractive  fencing;  South  Motors  will  be 
constructing an eight foot solid wall.   
 
Mr. Bud Martin, HL Martin Landscape Architect  for  the applicant, discussed 
the landscaping plan and described its consistent uniform look.   
 
Mr.  Bruce  Ford,  architect  for  applicant,  explained  the  construction  phases.  
Mr.  Arthur  advised  that  they  have  received  approval  from  all  governing 
authorities al for site plan; including FDOT and County. 
 
Mr. Henry  Iler, Planner  for  the applicant, 50 E Ocean, Suite 101, Stuart, FL, 
offered  his  experience  and  explained  the  consistencies  with  the  Village’s 
comprehensive master plan. 
 
Mr. Richard Garica, traffic engineer  for applicant, advised  that he submitted 
the  traffic  impact study  to  the Village staff,  to The Corradino Group, and  to 
the  County.   He  stated  that  there were  some  comments,  they  responded; 
and,  the  comments  have  been  included  as  conditions.    He  distributed  the 
most recent email from Miami‐Dade County, noting that there are no further 
comments. 
 
Attorney  Ferro  advised  South Motors  agreed  to  several  suggestions  of  the 
neighbors  and will maintain  both  sides  of  the wall  they will  construct.   He 
noted  that  they  will  provide  up  to  $5,000  to  remove  seven  trees  on  the 
Banyan  property  (based  upon  proposals  from  a  licensed/insured  landscape 
architect.)   Attorney Ferro stated that the applicant agrees to the conditions 
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and  accepts  all.    He  stated  that  he  has  one  clarification  to  the  condition 
concerning  the  recordation of  the easement agreement.   He  stated  that he 
has  provided  a  purchase  agreement  to  the  Village,  as well.   He  suggested 
language  be  included  concerning  the  recordation  to  state  it  would  be 
recorded “prior to issuance of the first permit”.  Attorney Ferro stated that it 
is  the  same  deadline  included  in  the  conditions  for  unity  of  title  or  other 
documents required.   
 
Mayor Stanczyk noted that it would be recorded at the same time as unity of 
title is recorded.  Attorney Ferro concurred. 
 
Vice Mayor DuBois clarified that it would be the purchase option agreement, 
not purchase agreement.  Attorney Ferro concurred. 
 
Attorney  Herin  explained  that  the  issue  is  that  the  easement  agreement 
references  and  incorporates  the  purchase  agreement  that  has  remaining 
issues.   He noted  that  if  the Village wishes  to move  forward,  the  condition 
would be subject to the completion of the easement agreement and purchase 
option agreement. 
 
Councilwoman Lindsay asked Attorney Ferro  to discuss his contact with  the 
residents on 165 Street. 
 
Attorney Ferro advised that he met with the neighbors on October 10th and 
approximately  ten  neighbors were  present,  including Ms. Gosselin  and Ms. 
Burkowski.    He  explained  that  they  presented  the  plan  and  listened  to  all 
concerns and felt that they had succeeded in getting their message across.   
 
Councilman  Schaffer  asked  if  the  site plan  identifies where  test driving will 
occur. 
 
Attorney Simon stated  that  there  is nothing  in  the site plan  to address  that 
issue.  Mr. Lujan explained that the policy for the test routes is in place where 
the routes will be outside the Village, along US‐1.  
 
Mayor  Stanczyk  opened  the  public  hearing.    The  following  individuals 
addressed the Council:  Joe Gallaher, 16232 SW 92 Avenue. 
 
Discussion  ensued  concerning  the  landscaping  and  wall  that  would  be 
construction on the border of the Banyan development.   
 
Public  comment  continued,  as  follows:   Ms.  Elizabeth Goita,  8800  SW  183 
Terrace; and Rex Lehman, 17300 SW 87 Court. 
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Attorney  Ferro  remarked  that  South Motors  would  not  be  able  to  utilize 
Brandsmart’s property. 
 
The Public hearing concluded with Mr. Dan Warren, 16141 SW 91 Court. 
 
Councilman  Fiore  expressed  he  was  pleased  that  South  Motors  is 
communicating with  the neighbors.   He  remarked  that he did not believe  it 
was the Village’s responsibility to negotiate how any hedge that is not located 
on  South  Motors’  property  is  maintained;  however,  the  wall  should  be 
maintained. 
 
Councilwoman Lindsay asked  if a condition for the wall’s maintenance could 
be included. 
 
Director Delsalle explained that the maintenance of the wall  is mandated by 
Village  code.    He  stated  that  they  wish  to  locate  the  wall  18”  off  of  the 
property and  install a hedge.   He noted that South Motors’ staff would have 
to enter into Banyan’s property to maintain the hedge.  He suggested that the 
wall be moved back in order to avoid having to enter the Banyan property. 
 
Mayor  Stanczyk  remarked  that  the  wall  facing  Banyan  be  maintained; 
however, she would not be  in  favor of moving  the wall  that will  reduce  the 
buffer.  She suggested the Village periodically inspect the wall. 
 
Director Delsalle explained  that  regardless of where  the wall  is  located,  the 
buffer is not diminished – it remains 40 feet and tapers to 37’.  He stated that 
South Motors  could  either  install  a wall  or  a wall with  a  hedge;  however, 
South Motors must maintain  either  –  it must maintain  a  bare wall  and  it 
would have to replace a damaged hedge.   
 
Discussion ensued. 
 
Attorney Ferro asserted that South Motors would not pay Banyan Gardens to 
maintain their wall; South Motors will maintain the wall. 
 
Attorney  Herin  opined  that  the  code  says  South  Motors  is  responsible; 
therefore,  they  are  responsible.    He  stated  that  it  is  not  the  Village’s 
responsibility, and the Village is further constrained by the code, to negotiate 
some type of financial agreement between an applicant and a homeowner’s 
association. 
 
Vice Mayor DuBois  stated  that  the Village  should  concentrate on enforcing 
the code. 
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i.  A RESOLUTION OF THE MAYOR AND VILLAGE COUNCIL OF THE VILLAGE OF 
PALMETTO BAY, FLORIDA, RELATING TO ZONING; PURSUANT TO SECTION 30‐
30.9,  ENTITLED  “AMENDMENT  OR  DELETION  OF  COVENANT  PROVISO  OF 
RESOLUTION”;  MODIFYING/RELEASING/DELETING  CERTAIN  PROVISIONS 
FROM RESOLUTION NOS. Z‐198‐80 ADOPTED IN 1980, AND Z‐38‐82, ADOPTED 
IN 1982, BY THE DADE COUNTY BOARD OF COUNTY COMMISSIONERS, WHICH 
REQUIRED  THE  RECORDATION  OF  A    DECLARATION  OF  RESTRICTIONS  AS 
CONDITION OF THEIR APPROVAL; AND AUTHORIZING THE RELEASE/DELETION 
OF  THAT  DECLARATION  OF  RESTRICTIONS  AS  RECORDED  AT  OFFICIAL 
RECORDS,  BOOK  10973,  PAGES  1003  THROUGH  1009,  ON  DECEMBER  31, 
1980;  FOR  THE  PROPERTY  LOCATED  AT  16215  SOUTH  DIXIE  HIGHWAY 
BEARING,  FOLIO  NUMBER  33‐5028‐002‐0030,  AND  9271  SW  164  STREET, 
BEARING FOLIO 33‐5028‐002‐0070, AND THE ADJACENT PROPERTY, BEARING 
FOLIO 33‐5028‐002‐0080,  IN PALMETTO BAY, FLORIDA; AND PROVIDING AN 
EFFECTIVE DATE 

 
Vice  Mayor  DuBois  moved  to  approve  the  Resolution.    Seconded  by 
Councilman  Schaffer.    Following  roll  call  vote,  the  matter  was  approved 
unanimously (5‐0.) 
 
Vice Mayor DuBois moved to table this matter and opened the Land Planning 
Agency meeting.  Seconded by Councilman Fiore.  All voted in favor. 
 
The Local Planning Agency Meeting was opened and  the below‐listed  items 
were heard: 

 
ii.  The  Village  of  Palmetto  Bay,  in  conjunction  with  a  Zoning  Application 

submitted by South Motor Company of Dade County, located at 16215 South 
Dixie Highway,  and  9271  SW  164  Street  (Folio  33‐5028‐002‐0030,  33‐5028‐
002‐0070)  together with adjacent property bearing Folio 33‐5028‐002‐0080, 
Palmetto Bay, is requesting the following: 

 
AN ORDINANCE OF THE MAYOR AND VILLAGE COUNCIL OF THE VILLAGE OF 
PALMETTO BAY, FLORIDA, ACTING IN ITS CAPACITY AS THE LOCAL PLANNING 
AGENCY  AND  AS  THE  VILLAGE  COUNCIL,  RELATING  TO  A  SMALL  SCALE 
AMENDMENT OF THE FUTURE LAND USE MAP CONSISTENT WITH 163.3161, 
163.3184 AND 163.3187, FLORIDA STATUTES; CHANGING 3.0973 ACRES (+/‐) 
OF THE TOTAL 9.4678 ACREAGE FROM LOW DENSITY RESIDENTIAL TO PARKS 
AND RECREATION FOR A PORTION OF THE PROPERTY LOCATED AT 9271 SW 
164  STREET  BEARING  FOLIO  33‐5028‐002‐0070  AND  A  PORTION  OF  THE 
ADJACENT  PROPERTY  BEARING  FOLIO  33‐5028‐002‐0080,  PALMETTO  BAY, 
FLORIDA;  PROVIDING  FOR  ORDINANCES  IN  CONFLICT,  CODIFICATION, 
SEVERABILITY AND AN EFFECTIVE DATE. [3/5 vote]. 
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Councilman  Schaffer  moved  the  item  forward.    Seconded  by  Vice  Mayor 
DuBois. 
 
Director Delsalle  asked  the  Council  to  incorporate  the  previous  report  and 
comments into the record for this matter. 
 
Mayor Stanczyk opened the public hearing.  No one wished to be heard.  The 
public hearing was closed. 
 
Vice  Mayor  DuBois  moved  to  approve.    Seconded  by  Councilman  Tim 
Schaffer.  The ordinance passed unanimously following roll call (5‐0.) 

 
iii.  The  Village  of  Palmetto  Bay,  in  conjunction  with  a  Zoning  Application 

submitted by South Motor Company of Dade County, located at 16215 South 
Dixie Highway,  and  9271  SW  164  Street  (Folio  33‐5028‐002‐0030,  33‐5028‐
002‐0070)  together with adjacent property bearing Folio 33‐5028‐002‐0080, 
Palmetto Bay, is requesting the following: 

 
AN ORDINANCE OF THE MAYOR AND VILLAGE COUNCIL OF THE VILLAGE OF 
PALMETTO BAY,  FLORIDA, RELATING TO  ZONING; AMENDING THE OFFICIAL 
ZONING MAP TO REFLECT A DISTRICT BOUNDARY ZONE; CHANGING 3.0973 
ACRES  (+/‐)  OF  THE  TOTAL  9.4678  ACREAGE,  FROM  R‐1  SINGLE  FAMILY 
DISTRICT TO  INTERIM ZONING DISTRICT; FOR A PORTION OF THE PROPERTY 
LOCATED AT 9271 SW 164 STREET BEARING FOLIO 33‐5028‐002‐0070 AND A 
PORTION OF THE ADJACENT PROPERTY BEARING FOLIO 33‐5028‐002‐0080, IN 
PALMETTO  BAY,  FLORIDA;  PROVIDING  FOR  ORDINANCES  IN  CONFLICT, 
CODIFICATION, SEVERABILITY, AND AN EFFECTIVE DATE. [4/5 Vote]. 

 
Councilman  Schaffer moved  this  item  forward.    Seconded  by  Vice Mayor 
DuBois. 
 
Director Delsalle again asked Council  to  incorporate his previous  report and 
comments into the record. 
 
Mayor Stanczyk opened the public hearing.  No one wished to be heard.   The 
public hearing was closed. 
 
Councilman  Schaffer moved  to  approve.    Seconded  by Vice Mayor DuBois.  
Following roll call vote, the ordinance passed unanimously (5‐0.)  

 
iv.  South  Motor  Company  of  Dade  County,  located  at  16215  South  Dixie 

Highway,  and  9271  SW  164  Street  (Folio  33‐5028‐002‐0070)  together with 
adjacent  property  bearing  Folio  33‐5028‐002‐0080,  Palmetto  Bay,  is 
requesting the following: 
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AN ORDINANCE OF THE MAYOR AND VILLAGE COUNCIL OF THE VILLAGE OF 
PALMETTO BAY, FLORIDA, RELATING TO AMENDING THE FUTURE LAND USE 
MAP  CONSISTENT  WITH  163.3161,  163.3184  AND  163.3187,  FLORIDA 
STATUTES;  CHANGING  1.9344  ACRES  (+/‐) OF  THE  TOTAL  9.4678  ACREAGE 
FROM  LOW DENSITY RESIDENTIAL TO BUSINESS OFFICE FOR A PORTION OF 
THE PROPERTY LOCATED AT 9271 SW 164 STREET BEARING FOLIO 33‐5028‐
002‐0070 AND A PORTION OF THE ADJACENT PROPERTY BEARING FOLIO 33‐
5028‐002‐0080, PALMETTO BAY,  FLORIDA; PROVIDING  FOR ORDINANCES  IN 
CONFLICT,  CODIFICATION,  SEVERABILITY  AND  AN  EFFECTIVE  DATE.    [3/5 
vote]. 

 
Councilman  Schaffer moved  this  item  forward.    Seconded  by  Vice Mayor 
DuBois. 
 
Director Delsalle again asked Council  to  incorporate his previous  report and 
comments into the record. 
 
Mayor Stanczyk opened the public hearing.  No one wished to be heard.   The 
public hearing was closed. 
 
Councilman  Schaffer moved  to  approve.    Seconded  by Vice Mayor DuBois.  
Following roll call vote, the ordinance passed unanimously (5‐0.)  

 
v.  South  Motor  Company  of  Dade  County,  located  at  16215  South  Dixie 

Highway,  and  9271  SW  164  Street  (Folio  33‐5028‐002‐0070)  together with 
adjacent  property  bearing  Folio  33‐5028‐002‐0080,  Palmetto  Bay,  is 
requesting the following: 

 
AN ORDINANCE OF THE MAYOR AND VILLAGE COUNCIL OF THE VILLAGE OF 
PALMETTO BAY,  FLORIDA, RELATING TO  ZONING; AMENDING THE OFFICIAL 
ZONING MAP TO REFLECT A DISTRICT BOUNDARY ZONE; CHANGING 6.3705 
(+/‐)  ACRES  OF    THE  TOTAL  9.4678  ACREAGE,  FROM  R‐1  SINGLE  FAMILY 
DISTRICT TO B‐2 BUSINESS DISTRICT; FOR THE PROPERTY LOCATED AT 9271 
SW  164  STREET  BEARING  FOLIO  33‐5028‐002‐0070  AND  THE  ADJACENT 
PROPERTY BEARING  FOLIO 33‐5028‐002‐0080,  IN PALMETTO BAY,  FLORIDA; 
PROVIDING  FOR  ORDINANCES  IN  CONFLICT,  CODIFICATION,  SEVERABILITY, 
AND AN EFFECTIVE DATE. [4/5 Vote]. 

 
Councilman  Schaffer moved  this  item  forward.    Seconded  by  Vice Mayor 
DuBois. 
 
Director Delsalle again asked Council  to  incorporate his previous  report and 
comments into the record. 
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Mayor Stanczyk opened the public hearing.  No one wished to be heard.   The 
public hearing was closed. 
 
Councilman  Schaffer moved  to  approve.    Seconded  by Vice Mayor DuBois.  
Following roll call vote, the ordinance passed unanimously (5‐0.)  

 
vi.  ZONING  APPLICATION  VPB‐13‐001:    A  RESOLUTION  OF  THE  MAYOR  AND 

VILLAGE COUNCIL OF  THE VILLAGE OF PALMETTO BAY,  FLORIDA, RELATING 
TO ZONING; APPROVING SOUTH MOTOR COMPANY OF DADE COUNTY’S SITE 
PLAN MODIFICATION REQUEST; REPLACING/SUPERSEDING PRIOR  SITE PLAN 
RESOLUTIONS  Z‐198‐80,  Z‐38‐82,  AND  4‐ZAB‐229‐83  FOR  THE  PROPERTY 
LOCATED  AT  16215  SOUTH  DIXIE  HIGHWAY,  BEARING  FOLIO  NUMBER  33‐
5028‐002‐0030,  AND  9271  SW  164  STREET,  BEARING  FOLIO  NUMBER  33‐
5028‐002‐0070,  TOGETHER  WITH  THE  ADJACENT  PROPERTY  TO  THE  EAST 
BEARING FOLIO NUMBER 33‐5028‐002‐0080; AND, PROVIDING AN EFFECTIVE 
DATE. 

 
Councilman  Schaffer moved  this  item  forward.    Seconded  by  Vice Mayor 
DuBois.   
 
Director Delsalle again asked Council  to  incorporate his previous  report and 
comments  into the record.   He stated that there are several amendments to 
the conditions, as follows: 
 
1.  The  staging  plan  at  page  SP3‐0  of  the  site  plan  be  incorporated  as  a 

condition. 
2.  The  traffic  circle  found at  condition 9 be  structured  to allow  staff  to be 

able to work with the applicant for recalculations or reconfiguration. 
3.  The  applicant will maintain  a 35  to 40  ft.  setback buffer  along  the east 

property line, with an average of 37 feet. 
4.  The Applicant requested that any resolution previously passed that was in 

conflict, this resolution would supersede. 
  
Mayor  Stanczyk  added  the  condition  concerning  the  curb  cut  for  the 
homeowner’s  property  be  considered  as  a  condition.    Manager  Williams 
stated that it if the Village’s property. 
  
Attorney  Herin  remarked  that  any  construction  would  be  subject  to 
permitting and approval by the village. 
 
Mayor Stanczyk acknowledged that the applicant is attempting to discourage 
the  test driving; however, she  requested a condition  that all  test driving  for 
repairs and sales to be done outside the Village confines. 
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Councilman Schaffer stated that the moment the cars drive from their facility, 
they are on Village  roads.   Mayor  Stanczyk  concurred; however,  she added 
that the test drives need to be held outside the residential neighborhoods. 
 
Vice Mayor DuBois stated that the Council agrees on this matter; however, he 
stated that it may be difficult to mandate a company policy that is currently in 
place, as, according to Mr. Lujan, employees are fired who violate this policy. 
 
Attorney Herin stated that he could request the map from South Motors that 
is  provided  to  their  car  salespersons  and  provide  it  to  Village’s  law 
enforcement and possibly attach it to the Resolution as a condition.  
 
Director Delsalle added that there is an operational procedure for this issue in 
the Village’s code, as defined in use provision for car dealerships:  test driving 
is prohibited on right‐of‐ways of 50 ft. in width. 
 
Manager Williams  remarked  that  it  is  important  to  note  that  the  code  is 
applied consistently  to all other car dealerships.   Director Delsalle explained 
that  enforcement would be  a  code  violation;  staff would  provide  verifiable 
evidence to the Special Master. 
 
Attorney Ferro  remarked  that  the applicant  is aware and believes  the  code 
should be enforced, if needed. 
 
Mayor  Stanczyk  asked  if  Attorney  Ferro would  agree  to  provide  the map.  
Attorney  Ferro  stated  they  would  rather  not  do  this,  as  roads  and  traffic 
patterns change. 
 
Mayor Stanczyk stated that those who signed  the petition  for South Motors 
are the same people who have been experiencing the test drives. 
 
Following  discussion,  the  Council  agreed  to  leave  the matter  to  the  code 
compliance officers.   Mayor  Stanczyk  suggested  that  if  an  additional  traffic 
study is necessary, she would request that a condition be included that would 
mandate that South Motors would pay  for the traffic study.   Attorney Ferro 
concurred. 
 
Councilman Fiore added that he concurs with the Mayor’s suggestion, noting 
that the biggest problem for the residents of this area is test driving. 
 
Councilman  Schaffer  move  to  approve  the  Resolution,  with  all  conditions 
mentioned  by  Director  Delsalle,  and  also  adding  the  condition  that  the 
applicant  would  pay  for  additional  traffic  study,  if  one  is  directed  by  the 
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Village.   Seconded by Vice Mayor DuBois.   The matter passed unanimously, 
following roll call vote.  

 

5.  Adjourn:  The meeting was adjourned at 10:25 p.m. 

                                                                                                                                                           
Prepared and submitted by: 
 
 
_________________________ 
Meighan J. Alexander, CMC 
Village Clerk 
   
Approved by the Village Council on 
this ____ day of March, 2014. 
 
_________________________ 
Mayor Shelley Stanczyk 
 
PURSUANT TO FLORIDA STATUTES 286.0105,  IF A PERSON DECIDES TO APPEAL ANY DECISION MADE BY THIS 
COUNCIL WITH RESPECT TO ANY MATTER CONSIDERED AT ITS MEETING OR HEARING, HE OR SHE WILL NEED A 
RECORD OF THE PROCEEDINGS, AND THAT FOR SUCH PURPOSE, THE AFFECTED PERSON MAY NEED TO ENSURE 
THAT A VERBATIM RECORD OF THE PROCEEDING  IS MADE, WHICH RECORD  INCLUDES THE TESTIMONY AND 
EVIDENCE UPON WHICH THE APPEAL IS TO BE BASED.  THIS NOTICE DOES NOT CONSTITUTE CONSENT BY THE 
VILLAGE FOR THE  INTRODUCTION OR ADMISSION OF OTHERWISE  INADMISSIBLE OR  IRRELEVANT EVIDENCE, 
NOR DOES IT AUTHORIZE CHALLENGES OR APPEALS NOT OTHERWISE ALLOWED BY LAW.  WHILE THE FLORIDA 
STATUTES DO NOT REQUIRE  TAPE RECORDINGS,  TO  THE  EXTENT  THAT  TAPE RECORDINGS ARE MADE,  THE 
TAPES MAY  BE  REQUESTED  FROM  THE  VILLAGE  CLERK  FOR  REVIEW  AND/OR  COPYING.    THE  VILLAGE  OF 
PALMETTO BAY CAN NOT GUARANTEE QUALITY OF ANY RECORDING. 


